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Exiguite, vetuste, precarite A
NAYSYUl OAUGS | dSO

Electrocution,
Incendie,
Intoxication au
monoxyde de
carbone !



Des désordres de structure
2dz RQSI dzA LISY S
qui viennent porter atteinte
a la sante des habitants




Des infestations dangereuses
dont il faut stopper la
progression

8 hata s

Merule

Termites Punaises de it






qui impliguent une réponse forte
et rapide !
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£ ¢CNFAGSNI SY Y2yl £Sa LISOUAGTE RSaz2NF
situations complexes et engageantes pour les finances de la collectivite.

# Plus de 80 % des signalements concernent des désordres mineurs qui,
tout en présentant un danger pour la santé ou la sécurité, peuvent étre
facilement résorbeés.
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# Les désordres affectant un logement peuvent impacter la santé des occupants :

»

A
A
A

A
A

Maladies respiratoires/ Allergies
Maladies infectieuses

¢CNRdzof S& LdaeOKz2f 23AljdzSa o6ArAazft SYSyld a20Al
O2YLEZNILSYSYUuUZ LIuK2f23aASa RSLINbBaaAaAdSa Xo
Dégradation des capacités cognitives

. NHSE dzZNBax OKdziSaszX o0f SadadaNBaX AYU2EAONGAZY
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£ Protéger
A Sécurité des personnes
A Santé des personnes

£ t NBOSYANI £ QF 3INI JF GA2Y RSa& RS&a2NRN
A Limite les risques pour les personnes et les biens
A Maitrise les co(ts de réparation
A [AYAGS tSa O2yFtAada o6t20FGAFax QG2AaAy

B 90AGSNI fQAyadlttriA2yY RS YI NOKFYR:
B ! YSEA2NBENI £ S OFRNB RS @AS SiG f Qb i
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Art. L.511-6 du CCH

« Toute personne ayant connaissance de faits
revélant |'une des situations mentionnées a
I'article L. 511-2 signale ces faits a lautorité
compétente, qui met eni u v rlecas écheéant, les
pouvoirs définis par le présent chapitre »

I g2 AN 02V Y
£ AL

f Q20

Art. 40 du code de procédure pénale

« Le procureur de la République recoit les plaintes
et les dénonciations et apprécie la suite a leur
donner. Il avise le plaignant du classement de
I'affaire ainsi que la victime lorsque celle-ci est
identifiee.

Toute autorité constituée, tout officier public ou
fonctionnaire qui, dans I|'exercice de ses
fonctions, acquiert la connaissance d'un crime ou
d'un délit est tenu d'en donner avis sans délai au
procureur de la République et de transmettre a ce
magistrat tous les renseignements, proces-verbaux
et actes qui y sont relatifs. »

I Aaal
UAzy



Quelles responsabillités en cas de carence ?

ADMINISTRATIVE : action en responsabilité administrative

1 Responsabilité pour carence
K Sanction disciplinaire (agent)
LOY 3AFIASS LI NI dzyS GAOUAYS 2dz f QSY L)X 2 @& Sdz

NJ 0 RS

CIVILE : action en responsabilité civile

K1 Dommages et intéréts
L Remboursement de frais
L Engagée par une victime (administré)

= PENALE : action en responsabilité pénale

H! YSYRSS t NAaz2yX
L Engagée par le procureur

i






Activité et coordination partenariale |

£ LePoldépartementaRS [ dziGS O2y i NBDLHIQI | 6 A
£ [Q2NHIFIyYAalIIA2Y RSLI NISYSYGlrtsS R
# Les instances du PDLHI et leurs roles

£ [Q2NHFIYAalFIA2Y GSNNAG2NAII S RSa
sa cartographie dynamique



Activité du PDLHI et coordination partenariale

[ S t5[1 L | SU0S AyaluaAaddzS Sy wnmn £ f QAY

£ ! YSTEAZ2NBNI f I fdzidS Odégemtdd f QKFO0AGI G AYRAIY
- Captant le plus grand nombre de signhalements
- Réduisant les délais de traitement
-CI g2NRAal Yyl tQlo2dziAdaasSYSyid RS& LINRPOSRdAzNB &

# Assurer la coordination des acteurs et orienter les dossiers vers les acteurs
concernés

£ {SyaroAt AasSNI £Sa OU0SdNBE:t I fdzidS O2y iNFB
- Informant sur les procédures a engager
-1 0O02YLI Yyl fSdzNJ YAAS Sy dzdzo
5SSt 2LII yi dzy hoaSNWF 02ANB 5
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Organisation départementale du PDLHI de 'Aude

!: COMITE TECHNIQUE PDLHI '.:.:-

Dispositifs opérationnels b

COS-LHI st

Bimensuelles Mensuels et extraordinaires




Les instances de pilotage et de traitement des situations

# Le PDLHIpilote et anime la politique LHI, coordonnef QI Qlésxifféyents partenaires,assure
f Q2 NH I of |2 sedrélafiatlgsdifférentesinstanceyDDTMpar délégationdu préfet).

v Comitéde PilotageDépartementalhl/an + COTECEt atelierstechniques
v Validelesactionsdu pole, partagele bilandestravauxannuelsetf QI O (rédibnieitaires

v CommissiolR Q2 NA Seydé $uiri ACHE HIM2/mois depuis2023
v Traiteen partenariat* lessituationsrecensée®t validelesprocéduresa mettre en dzdz@ NB

v ComitéR QS E ldas&stomplexes CECCh1/mois + selonbesoinsdepuisfin 2022
v Traiteen partenariat* lessituationscomplexemécessitantesprocedures/partenairespecifiques

v Ateliersde sensibilisation§bSelont QI Od dzF £ A (' S

v AteliersR QA YV T 2 &K R 8 ® B ¢fgadsBsiutour de différentesthématiques(Policesdu maire
et du préfet, responsabilitesdes elus, actualité juridiqgue, PDL,RH{THIRORIL.HIl en copropriétés,
travauxR Q 2 Frécau@&renk)

*Une équipe permanente : DDTM, ANAH, ARS, DDETSPP, ADIL11, Département, CAF, MSA, opérateurs des dispositifs (cf
cartographie) + les collectivités territoriales concernées (Communes, EPCI)



La cartographie des dispositifs opérationnels du PDLI

A PIG LE GRAND NARBONNE
Maison de I'habitat du Grand Narbonne
=4 : 8 avenue Maréchal Foch
Liberté « Egalité + Fraternité 11000 NARBONNE

Tél. 04 68 65 48 61
E-mail : habitat@Jlegrandnarbonne.com

REPUBLIQUE FRANCAISE

DIRECTION DEPARTEMENTALE
DES TERRITOIRESETDE LA MER
DEL’AUDE
Unité Connaissance des Territoires

HABITAT -
INDIGNE, S R e
OPAH, PIG 25 avenie Ciude Bormard
SCHS Tol 04 B8 115620 | R
Courriel : info@adil11.fr 11835 CARCA caties
Tel : 0411477546 2
A QUI ‘Courte  hygiene@mare-carcassonne.

{ QI 5 W9{ { 9HaspénmétreOPAH-RRdeBRAM

| P ' ~
5! b{ [ 2! | ok cPmuce | N e Eemantsl PARC PUBLIC

28 avenue Claude Bernard : \ ; DDTM de I'Aude

11000 CARCASSONNE \,28 avenue Claude Bemard SHBD/UPLH105 bid Barbés 11838 Carcassonne
111000 CARCASSONNE

Tel 04.68.11.56.20 POY 62 11,56 20 Cedex

Courriel : info@adil1.fr .68. . Tel: 04 68 10 31 39
- SO RO Courriel: ddtm-habitat-indigne@aude.gou.fr
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https://carto2.geolde.din.developpementurable.qgouv.fr/frontoffice/?map=84b25ae€f61-
4404-83a80baa2c53fbf2
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https://carto2.geo-ide.din.developpement-durable.gouv.fr/frontoffice/?map=84b25ae0-cf6f-4404-83a8-0baa2c53fbf2
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La Cartographie en bref
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REpUBLIQUE Habitat indigne, OPAH, PIG, SCHS, a qui s'adresser dans|'Aude ? o
g DDTM 11 (Direction Départementale des Territoires de |'Aude) ;

Q Rechercher une adresse, un lieu...

| Tél. 04 68 65 48 61 ; -
- o . E-mail : habitat@legrandnarbonne.com| E
B J b Vokagico .
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Recherchez votre adresse dans la barre de recherche :

T— Hors périmatre OPAH-RU de CASTELNAUDARY Q Rechercher une adresse, un lieu... P
S @ 2. |PIG LHI départemental s
ADIL de 'Aude . s
28 avenue Claude Bernard | | Cliquez sur la carte.
cause 11000 CARCASSONNE P Ville de Carcassonne SCHS - Hotel de Ville >
A 'Ze' : 04-l58-11-55-2? o ‘ gisr;; éL’:gARggnO%SE eiaxd Utilisez I'outil d'information pour exporter le contact.
" |Courriel : info@adil1l.fr | i
v el info@adi - N ol Tel: 04 1147 75 46
6l e Porfotwsiiiies ! £, o ¢ Courriel : hygiene@mairie-carcassonne.fr
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Pouvoirs du Maire en LHI




# Entantlj dzQI§cal tzmaireaunegrandeconnaissancée sacollectivité

A llestf QA Y (S pliviegéiré SslaNhinistrésqui voient souventen lui un
interlocuteurde premierrecoursen casde difficultés

£ Lerdledumaireestdefairerespecterf Q2 pliBlildanssacommune

A [ Q2 NBbhcRpeut étre défini comme t QS y & §e¥ @dleS obligatoires qui
touchentt Q2 NH | gleNaaNatioh 2traverst QS O 2 yaZzante, &aXsecurité,
la paixpublique,lesdroits et libertésindividuellesde chacun

# Les polices administratives regroupent les moyens opérationnels
de préventionet derespectdef Q2 pLBIIND



Quid des litiges locatifs ?

£ Impayésnon-respectdesclausesiu bail, problémesrelationnelsK

A Reléventdesrelationsde droit privé
A NereléventpasduchampR Q A vV i S Nidgdchayi indire Y

# Lespartiespeuventserenseignersur leursdroits et obligationsainsique
surlesdémarchesautiles,aupresdu réseaudesADIL

£ Laprocéduremenée par le maire vise a constater des manquementsa
certains criteres techniques, causes de desordres dans f QK
y comprisad G AQf-RTIDAEmMentlocatif

0 AU



Les pouvoirs de police du Maire
gmm 1 Police générale . . .

W Art. L.22122 du CGCT / L.1421du CSP
K Sécurité et salubrité publiques

naSadzaNBa RQdzZNHSYy OS

HO/ 2YUNBES RS 1 NBEIESYSYUl UA2Y e .

1 Régie par les art. R.133% a R.113%65 du code de la santé publique
K Subsistance de dispositions du Réglement Sanitaire Départemental

3.Police spéciale habitat (sauf transfert au président EPCI)
HArt.L513H SG adzA @l yia Rdz O2RS RS fI O2yaidNWzC
KU Mise en sécurité des immeubles, locaux et installations

w4, Accumulation de déchets
H/ 2RS RS  QSaftdoMP of V. RBS Y (i
W Police spéciale

t 2dz02 ANR al ANB  O2yaSAa

GA2Yy S



e signalement



Les signalants

Un occupant

Un voisin
Dans la majorité des situations le signalement est réalisé par Bv dzQAf &2A 0 RANBOUISYSYyd AYL
un locataire (habitation principale)
Mais cela peut également étre tout autre occupant titulaire
RQdzy RNBAG NBSt 0dzadzFNHzZA 0ASNE 200dzLJ yi L
Un tiers

GAGNB 3INI GdzA G X0

L'y AVOSNDDSVYVI Vi
BCIF YAffSY | YAAYS LINROKSAKX

Un intervenant dans le logement : aieS y | 38 NB =

RSa F2NDS:
Lors de leurs interventions, les pompiers, le SAMU,

I NJies policiér¥ et les gendarmes peuvent constater une situation

et la signaler au secrétariat du PDLHI
Le maire ou un adjoint

[ S YI ANB LIS dzi

Un agent de la collectivité
ses pouvoirs de police

Bb20F YYSY i

aQl dziz2al A &ANJ RFya €S Ol

| OGSdzNJ Rdz LK S RSLI NIGSYSVYal f
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...pour les contacts

Le circuit de traitement des signhalement

se referer ala CARTO Le ménage, le propriétaire bailleur, le propriétaire occupant ou un tiers

fait état d'une problématique de logement dégradé : ORIENTATION VERS

Carca agglo
PACTE
1/01/2025

PACTE DPT DDTM SCHS

Retrait des o e
communes Pour les logements Mairie Carcassonne

Carca agglo du parc public social Pour les logements de
1/01/2025 Carcassonne intramuros

SCHS
Mairie Narbonne/CAGN

Pour les logements relevant
de Narbonne intramurog CAGN

ou du PIG de la CATH PACTE
1/01/2026

Autre situation :
L'ADIL orientera la personne
vers le dispositif adapté
a sa problématique

L’ADIL transmet le dossier complet a l'opérateur URBANIS Mairie Bram
sauf si elle détecte une situation d’urgence, les autorités compétentes sont directement alertées Pour les logements relevant

de son OPAH-RR

!

Lorsqu'il s'agit d'un locataire

L'intervention ne pourra étre réalisée que si le locataire Mairie
a avisé le propriétaire bailleur de la situation (LR+AR) Castelnaudary
sauf s’il s’agit d’une situation d’urgence, Pour les logements

les autorités compétentes sont directement alertées relevant

GRS =P tres communes
selon OPAH-RU a
venir



Visites et controles

Objet de la visite :
le constat des déesordres




Hauteur sous plafond / surface
# Une piéce principaleSurface Habitablee 9 m2 (+ 2,20m desp)

Avoir au moins une piece principale de 9 m? avec une hauteur sous plafond a 2,20m, les autres pieces de vie devant
disposer de 7 m? avec une hauteur sous plafond de 2,20m.

t 2dzNJ £ QS @I f dz2t GA2Yy RS I &adz2NFI OS RS OKIljdzS LASOSZ
iInférieure a 2 metres ne sont pas prises en compte.



Eclairement naturel

£ Lespiécesde vie doivent disposerR Q @nfairementnaturel suffisant pour permettre,
par temps clair, I'exercice des activités normales de |'habitation, sansrecours a un
éclairageartificiel.
'yS LIASOS RS OAS yS RAALRZAlIY(O LI A& RQdzy SOflFANBYSYI
6&4A RONIMBNBEARS OAS RA&LIRASY(H RQdzy SOfIFANBYSyd vyl dz
contrat de location et la révision de son loyer en conséquéhaggrocédure civile)

Pour assurer un éclairement naturel suffisant, la piece doit é&tre munie de baies donnant sur un espace libre.



Installation électrique sécurisée

£ [ QA vy a Géteétrigue duiofeynentest sécurisée
et comporte un dispositifde coupuregénérale
def QI f A Y Slagtifidquél A 2

t 2dzNJ | 838 dzNBNJ £ QS @
et alimenter les appareils ménagers &
iIndispensables a la vie courante




Risques électriques / CO / Gaz

Installation électrique
mal entretenue, vétuste
et dangereuse, fils
électriqgues dénudés ou
prise et interrupteurs
detériorés

Risque de fuite de gaz

Risque
RQAYG2EAOFGAZ2Y
au monoxyde

de carbone




Absence ou insuffisance de protection
contre les chutes

=

Gardecorps dangereux, detériore,
descellé, voire inexistant




Condensation / Aération / ventilation|

| dzZYARAUSSE Y2AAAaadzNBa
Absence ou dysfonctionnement
de la ventilation

-
i w y v
\.‘-




Chauffage inadapté

#£ Un logement doit comporter une
installation de chauffage fixe, adaptée
aux caractéristiques du logement
(isolation et aménagementsnotamment)
assurantle confort de sesoccupants
vis-a-visdu froid.

Wl RAF 0SdzNJ 9Siddza S o0 N



@ Les piéces destinées au sommeil R Q degement doivent étre équipées R Q dzy
dispositif R Q2 O O dzflellld limiézey(volets, persiennesou dispositif R QS ¥ F
équivalent).

NB cedispositifparticipeégalementa la régulationde la chaleurdansle logement
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toit ou fenétres non etanchestf?
AYTAL D NJ UAZ2ZYa
LI NJ €S aztXxX @

Atteinte a la structure
LI NJ RS T I dzi




Organisation et réalisation
de la visite




Analyse du signalement

£ [QlylIfeaS Rdz aA3aylrftSYSyd LISNXYSO Y
A 5QS @I t dzsiNdledeibierOdl €hdmip de compétence du maire
A 5S NBtSOSNI aA S t23SYSyid F FIFLAG tQ262S0G RQdzyS 1
A 5SS OSNAFTASNI 42 RQIdziNBa f23SYSyida Rdz YsYS o0F Af ¢
£ [S YIANB LSdzi NBdzy AN RS&a SftSYSyidta O2YLX SYSYy Ul Al

£ [ OA3aAGS yS 1ISdzi siUNB O2YRAGAZ2YYSS +t fF NBIFT A

# Cependantsilesdésordresne reléventpasR Q dmygéncea agir, le maire peut :
A LYGAGSNI S f 20 0FANB £ FFRNB&aaSNJ dzy O2 dzNNA SNJ NEBC
A hNASYGSNI £tSa t20FaGFANBa OSNAR f QI 5L[ > LXdzNJ (2dziSa
A Engager une médiation entre les parties:
V  Entretiens individuels avec les parties
V  Incitation des parties a instaurer ou renouer le dialogue en vue de la résolution du litige



Visite et constat des déesordres

# Objectifs de la visite:

A Constater et déterminer la nature et la gravité des désordres présentés par le logement
A Fonder juridiguement la demande de mise en conformité

A Sile bailleur est présent : lui faire prendre conscience de la réalité des désordres

@ En quoi consiste la visite?

A Constat du biedfondé du signalement = relevé des manquements aux prescriptions du RSD / Code ¢
la Santé Publique
B vdzh NBIEA&AS f1 GAAAGSK [Q2LISNF GSdzNJ F OO2YLI 3y
A Le maire
A Un adjoint

A Un agent communal



Visite et constat des désordres : délais

# Délai maximal de 3 mois pour réaliser la visite
(article 251 A, loi 2006821 du 12 avril 2000)

# Délai maximal de 3 mois pour transmettre le rapport établi suite a la visite (diagnos



Visite et acces au local |

NXcwvgtkva"eqoravgpvg"rgwv"hcktg"rtqgenafgt"23"v
pour évaluer les désordres

Pour | ocaux °~ wusage tot al ou partieII d
Si | mpossibilit® daacc®der
o A ) Al 60ccaudpammbiaviste
Visites ne peuvent etre effectuees A la personne ayant qualité pour autoriser | 6 a caex lieux
quoentre 6 h et |21 h ne peut pas étre contactée

J

A Nécessité d 6 uaumrisation du Juge des Libertés et
de la Détention (JLD) du Tribunal Judiciaire (TJ)

A TJ compétent = celui du ressort du lieux de situation du
local concerné




t F NIl 3S RQAYTF2NNI

# Pourquoi informer le secrétariat du PDLHI des suites données ?

A Meilleure coordination entre les acteurs intervenant sur la méme situation
A Efficacité de traitement:
U  ROle de centralisation des informations du secrétariat du PDLHI
U  Accompagnement des procédures et conselil

0  Mobilisation des acteurs spécialisés

# Enrichissement des outils de suivi :

A Observatoire local ODHH: Observatoire national ORTHI

A  Plateforme RESANAutil dépot éléments consitutifs des dossieré | 6 £ S| dz LI NI F 3S LJ2 dzNJ f
dossiers; Tableau des indicateurs de suivi

A Convention entre les organismes payeurs des aides au logement et certains territoires



Les procédures







1. La police administrative génerale du maire

# Quand?

A Encasde dangergrave ou imminent ou en casde défaut de solidité li¢ a une causeextérieure a
f QA Y'Y e tidré ildexvient autitre de sapolicegénéralede la sécuritépublique

A Ce pouvoir de police généraled QI LJLdfars liesizguations R QS 6 2 dzf RIM SFyFi SAdé 80§ Y ¢
RQA Y 2 VaulRIWM2YYO &3hRIAub origine dans les causes étrangéres a la construction, et
notammentles casde catastrophesnaturellesou de catastrophesduesa desélémentsqui ne peuvent
engageraresponsabilitédespropriétaires

# Comment?

A Le Maire doit prendre des mesuresde sécurité quia QA Y,Lq?aéuﬁ griété de police généralepour
sécuriser les abords, prévoir f QS I Oddt U prBogder aux  mesures utiles

en extrémeurgence




HdO[ $4 AYTFNI OGA2YE | dzE NB It SRolicaigéntrmlé duMaisb 3

# RoOledu Maire

A LeMaire peutintervenir surla basede sonpouvoirde policegénérale(CGCTart L 2212-2)

A 1l demandeau propriétaire de se conformer, selonle type de désordrerencontre, au reglement
sanitairedépartementalou auxreglessanitaireskR Q K e #tAd& s@l$brité,définiesparle décretn®
2023695 du 29 Juillet 2023 (articlesR 1331:14 a R 133116 et R1331-24 a R 1331-78 CSPQui
remplace,depuisle ler octobre2023 certainesdispositionsdu RSD

# Sanctionslesinfractions

A [ QA Y T Kdeveidi Frifunal de Police : en cas de violation des prescriptions sanitaires,
le contrevenantpeut étre sanctionné danscertainscas,par une peine pouvantaller 2 dza Iy5eQ t
par désordreconstateé

A Le controle des logementspermet une sanction pécuniaire autant de fois que t QA y T ésl C)u
établie,apresdépassementlu délaide miseen demeure(établissemenR Q@8R QA YV T NI Ou A

A Lanon-exécutiony QS y 3 maydRtMIBuxR Q2 FFA OS



HdO[ $4 AYTFNI OGA2YE | dzE NB It SRolicaigéntrmlé duMaisb 3

‘ A Mise en demeuradu responsable des désordres, de remédier aux désordres constatés par le maire

1 64Sy 0SS RQSESOQdziAz2y | @2t 2" > NB
(ou travaux partiellement exécutes) ACUO N

‘ Publique

A Possibilité pour le maire de prendre tnNNX (0 S Y dzy A O Addiessé aR @spoheaBle/eD (i A 2
mentionnant :
- les infractions constatées a la réglementation
- les mesures a prendre pour faire cesser cette situation

- dzy RStFA RQSESOdziAzy

NonrNB 4 LISOG RS f QAyJ2y Qi A2y

A UnPVconstatantt QA y Fpsitt &ré dkeBs¢
A CePVestpossibledésla visite,sansmiseen demeure

Compétence du Maire



HdO[ $4 AYTFNI OGA2YE | dzE NB It SRolicaigéntrmlé duMaisb 3

® PourquoidresserunprocdSND I £ 6t +0 RQAY TN

A htW (Sydza RQAYTF2NN¥SNI S LINRPOdz2NBEdzNJ 602FFAO
contraventions dont ils ont connaissance (Code procédure pépate 19)

£ Quipeut dresser un PV ?

Commune avec SCHS Commune sans SCHS
B Agent territorial habilité par le préfet et Bal ANB 2dz I R22Ay0a S j dzI f
assermenteé police judiciaire(OPJ)
Art. L. 13121 et R. 13121 du CSP Art. L. 212231 du CGCT

# Sanction encourue

A {St2y f QA Y F NI Ofémod #me@ 2 IyaiadNS$ OIF% dr@ 12 Wi RISt oS NI 2 dza |j
relevée (compétence : tribunal de police)



3. La police spéciale du Maire : la procédure de mise en sécuriﬁe

{AlQdzZ OA2Y RQFOGOUSAYUS t f
police spéciale du Maire




3. La police spéciale du Maire : la procédure de mise en sécuri‘té

Competence du Maire
' 6 /2RS RS fI / 2yaiNHzO

#> Danger pour la sécurité publigue (passantX)
ou pour la sécuritédesoccupants
#> Lerisquesécuritépeut concernertout édifice:
A immeublesbatis,
A logements,
A cléturesX

¥ Le danger doit émaner de £ QS RIki-fnAne@S
(défautR QS y U Md# defcahsfriction,vétusté)
et non R QdaVénement naturel extérieur
(seismeglissementde terrainX)

Deuxprocédurespossibles
V[ QdzZNHSY OS
V Laprocédureordinaire

Risque solidité securite



3. La police spéciale du Maire : la procédure de mise en sécuriﬁe

Arrété ordinaire

Danger non immédiat

Information obligatoire préalable du propriétaire:
contradictoire 1 mois

l

I Arrété de MISE en SECURITE

! !

Enumération des désordres,
des risques et des
préconisations pour mettre

fin définitivement
au risque: réparation
ou démolition de rel
ORSEFA RQSESOPA 22 M8 CRIETER S A

b2GATFTAOFGA
interdiction temporaire

assortie ou non (si vacant)

Yy RQdzy S

ou définitiveR QK I 6 Aji S NJ

fQ20f A3 GA2Y ] RQKSO0 SN

I NJIN

HSYSyl

S0

4

(i =¥

Ne pas employer le CGCT

Danger immédiat Urgence

[ QSELISNI oalAaAiaysS ¢t o RSO
Absence de contradictoire
Visite du maire accompagné de toute personne ressource
ou
+A&4A0S RS f QSELISNI L3R dz2NJ O2yja il

mesures a prendre

! !

I NN GS RQ! wD9 b/
Ordonne desnesures conservatoires

=> Le droit des occupants est préservé : suspension des loyers / hébergement ou relogement

F &G NBA Y

Enc
GdSa

as de carence du propriétaire :
F RYAYAAGNI 0ADSa

K Sésémﬁxzy‘égz¥¥xéé R




3. La police spéciale du Maire : la procédure de mise en sécuriﬁe

Art. L.511-2, 2° du CCH

Compétence du Maire concernant « le fonctionnement
defectueuxou le défaut d'entretiendesequipementscommuns
d'un immeublecollectif a usageprincipal d'habitation, lorsqu'il
est de nature a créer desrisquesserieuxpour la sécuritédes
occupantsou des tiers ou a compromettre gravementleurs
conditionsd'habitationou d'utilisation»

Liste des équipementscommuns( Art. R511-1 du CCH)comprenant
notamment

conduitsde ventilation, VMC, éclairagedes escaliers mstallatlonsde
productionR Q Schadreet chauffagecollectif, réseauxdivers,sécurité
incendie,stockagehydrocarburediquéfiés,ascenseurs




3. La police spéciale du Maire : la procédure de mise en sécuriﬁe

Art. L.511-2, 3° du CCH

Compétence du Maire concernant
« I'entreposage dans un local attenant ou
comprisdansun immeuble collectif a usage
principal d'habitation, de matieres
explosivesou inflammables lorsqu'il est en
infraction avec les regles de sécurité
applicablesou de nature a créer desrisques
Sérieux pour la sécurité des occupantsou
destiers »




nd® [ L2fAOS aLISOAIES Rdz al

Art. L.541-2 et L.541-3 Codedel O Envi ronnement

Traitement des situations R&cumulation de déchets déposés,abandonnésa f QS E (iFSONEEgSnaeht)de
nature a porter atteinte a la santéde 'lhommeet al'environnement:

A Procédurecontradictoirespécifique préalablement la miseen demeure

A ExécutionR Q2 Td& A @Sy t §daI¥cBeyspar la communeauxfraisdef QI R Y Aayeapassibiliide
consignatiordessommesentre lesmainsdu comptablepublicet astreintejournaliereau pluségalea 1500¢

A Amendeadministrativeplafonnéea 15000¢

A Cumulpossibleavecdessanctiongpénales




Vo

n oAa [ S UONIFXAUGSYSYU &aLISOATA/
RIya fSa aaddzr GA2ya

LessituationsR Q A vy @ldebidk d& troubles du comportement, face auxquelsun accompagnemenmédico
socialdoit prioritairement étre déclenche

Quelesoccupantssoientlocatairesou propriétaires,lesmesuresde policedef Q K I doiket alarsétre mises
en dzdzg delaniérecoordonnéeavect QI O O 2 Y LIm&ligasocialy i

Desle constatde tellessituations,le concoursdef Q!savasystématiguementecherchéhorssecteurSCHS)

— ‘ S —

1“. .‘g "‘P-;- ’
ORES
‘s

-

." :

Vigy,
‘. "
R

Accumulation caractéristique
RQdzy S &aAiddzl GA?2







LY &l fdzooNAGS kK [ 20 dzE A YLINE LINB &

Art. L.511-2 4° CCH et Art. L.1331-22 et L.1331-23 CSP L'INSALUBRITE

Compétence du préfet pour traiter :
U [ QAYyal;f dzo NA UGS
U Les locaux par nature impropres a I'habitatign

U Les locaux utilisés dans des conditions qui conduist
manifestement a leur suroccupatian

A Visite et instruction : Agence Régionale de Santé / ,7

[ SNWAOS /2YYdzylf RQI &8 3A == = gl = L e
AT NNEUS LINBFSOUZ2NIE ROAY ' ¢ vie ivor v g1 oo o ol N
travaux et interdiction temporaire ou définitive = 4 & = & Y
ROKE 0A (SN | 402Nl MGl Zideaye ) RE4US RQdzyS 1 Of
dOKSOSNESYSyd 2dz RS NBt 2 38Gesifpgerastes pour la sante des
5S8dzE LINEOSRAZNBA Y [ QdzNEESHRSRS O degYoisipSyp 55 R
ordinaire
A substitution du préfet en cas de carence du
propriétaire
A Procédure ordinaireastreinte administrative




La police spéciale du prefet : le danger sanitaire ponctuel

Art. L.1311-4 CSP

Compétence du prefet :

A Lessituationsprésentantun dangerponctuelimminent pour la santé publique doivent étre signaléesau préfet
dansles plus brefs délaisafin lj dzordohnef QS E S iDui#diat@d¢s mesuresnécessairepour mettre fin au
danger

A Visiteet instruction: AgenceRégionalale Santé/ ServicecCommunaR Q1 & 2NASaEGSCHS)
A Arrété préfectoral prescrivantau responsablede f Q A Y T (NbpOéiiakedy occupant)la mise en sécuritéde
f QA Y a edndefnde( A 2 v
Réle du Maire :
A Contréle(aunomdef Q:; det @9 E Sdesinigsurdsggrescritesparf QI NasfBcioral
A AdéfautR QS E S Gedmavadxy
V RéalisationR Q 2 T@sm&s@Fessansmiseen demeurepréalable

V Recouvrementdesfrais engagéesaupresdu responsabladesnuisancessommeen matiere de contributions
directes

Risque santé
{AldzZ OA2Y




Les procédures et acteurs

. Reégles sanitaires
Decence =

N N " Al & Pan
[20FGA2y t dzak 38 ﬁQKl-@A&%Q&%ﬁS%ﬁf&i e

Eponctuel Mise en sécurité Insalubrité

Acteut(s) Commisgior! CAF *gf Maire Préfet RErUBLIQUE Maire Préfet LU
compeétent (s) de Conciliation / @ ¥ = Z,EQNCA'SE ;EchAlsz
Tribunal Judiciaire ADIL SHOCAION Maire '
Textes A Code Civil
A Loi 6 juillet 1989 CCH CSP /RSD CSP CCH CSP/CCH
A Décret 30 janvier 2002
Objet A Condamnation a la A Action sur le A Obtenirlamiseen A Manquement aux A Risque pour la A Cumul de désordres
réalisation des travaux versement des aides conformité du regles sanitaires sécurité des (regles sanitaires)
au logement logement relevant de occupants et / ou des mettant en danger
(ALS/ALF) en cas de A Engager une f QdzNBESy O0S tiers en raison de la santé des
non-respect de la procédure désordres structurels occupants
décence administrative et inhérents au
pénale batiment
Procédure A Conciliation A Visite Visite A Visite A Visite(expertise) A Visite
A Condamnation A Conservation Mise en demeure Al NNB (S RQdJZANFRBEEO@BInaireou A Arrété ordinaire ou
I NNE S RQA Y A290iBtitukich ¢n cas urgence urgence
PV RQA Y SESOdzi A Sybstitutionencas A Substitution en cas
ROAYSESOdzi A 2RFQAY SESOdzi A 2 Y
Sanctions A Obligation de réaliser Contravention de 4éme Contravention 5éme aAhasS Sy dzdzodNSBA & % NS AdFdrBNS
travaux Classe Of a4S wm p nrjournalié@eHdfdidairé) A 2 ¥streinte journaliére
A Astreinte Tpn € YFIEAYd@®Ba (NI O dzE 2RI HWEROS Y 62NRAYIANBO 2dzaAl
A Dommages intéréts par infraction Maire Exécution Exécution
RS& (NI @I dzE RD2 TFENIOBI &vE RQ2 T
Maire Préfet
Protection NON NON NON NON Ooul Ooul
des occupants A Hébergement ou A Hébergement ou
relogement relogement
A Suspension bail A Suspension bail

A Suspension loyers A Suspension loyers
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A [S ts8fS RSLINILSYSyidltf RS tdzitS O2y(iNB f QKI oA

[ I RSESAIFIGA2Y GSNNAG2NRARIFIES RS f Q! w{

[ QSOKSttS AYyaGSNO2YYdzyl €S

[ Sa4 2LISNY 0SdzNE RQht! 1 &dzNJ a2y UGSNNAG2ANB 6 LR

[ /1 Cka{! Sy LINBaASYyOS RQdzy | ft20F4G4FANB 0SYS
les logements nowlécents
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Obligation de décence des logements locatifs

Art. 6 de laloi du 6.07.1989 et décret 2002-120 du 30.01.2002

LocationausageR Q K | 0 Jrintipala(rdeyiblé/ vide; parcprivé/ parcsocial)

Logement décent

Absence de risques Exempt de wSaLISOU R Ddmydes éléments le
manifestes pouvant toute critere de rendant conforme a
porter atteinte a la infestation performance f Qdzal 3S RQ
santé ou a la sécurité RQS & LIS OS &nergétique
physique des nuisibles et minimale
personnes parasites
\—
-~

Obligation persistante sur toute la durée du bail

KFoAGE GAz



Sanction spécifigue de la nedéecence
SY YIFGASNBE RQlFIARS |
Art. L.843-1 et suivants CCH : Lorsquel'organismepayeurou un organismediment habilité par ce dernier (opérateur

agreéou collectivitelocalesousconventionavecla CAR a constateque le logementne satisfaisaipasaux caractéristiques

de décence,l'aide au logement est conservéepar l'organismepayeur pendant un delai maximal» (apres passagedu
dossieren COSLHI)

- . Palement du seul residuel Obligation pour le bailleur
Dré)rlltdsa,ér\llg fé)rrlﬁgirg/*es (= Loyer moins AL) de remettre le logement
P par le locataire aux normes de décence

*Sous certaines conditions, la
conservationde t Qpeut étre
reconduite 6 mois de plus
0 2 dza2ljoQ

Au terme de la période de conservation

Logement mis aux normes

U Rappel AL versé au bailleur
U wSYAaS Sy LI ASYSy






| es aides financieres

@ [ S& I ARS& FTAYIYOASNBa RS fQlylFK IdzE LI NI AOc
travaux subventionnables, plafonnés et sous conditions de ressources
' ARS3E RS tQ YIKT £ tF O02YYdzyySsz Sy OFa RS (N
A Tauxde subventionde 50%destravauxHTsansplafonnement(+8% pour MO publique)
A Uniquementen arrété ordinaire (travauxpérennes)

A Lasubventionreste acquisea la commune,méme si elle recouvrela totalité de sesfrais auprésdu
propriétaire défaillant

£ c2yRa RQIARS Idz NBt23S8SYSyi RQIINESYOS ocC! w! 0

A Aide financiére a la communef 2 NA |j =i © K S 6 S NaH & Ye®geinent R Q dzNBd8s/ O S
occupantsou la réalisationde travauxinterdisantf Q| @u&lécauxdangereuxiséspar un arrété
R

A tSdzi sidNB RSYFIYRS Sy Ol & S LINPOSRdAzZNE RQAyal f
des hotels meublés et de police générale du Maire

A bS LISdzi LI a sONB az2ttAO0OA0S L}Rdz2NJ f QKSOSNBSYSY(
police générale CATNAT)

A Taux de 75 % ou 100 % de la dépense TTC engagée, pour une durée de 6 mois



Les autres dispositifs

@ Le transfert des pouvoirs de police spéciale des Maires aux Présidents des EPCI :
A Procédure de mise en sécurité
A Procédure visant la sécurité des équipements communs des immeubles collectifs
A t NPOSRdAzZNE @GAalyid fF aSOdzZNAGS RS f QSY (i NB LR &
[ S al ANB O2yaSNWS azy LR2dz-d2ANI RS LI2ftAOS ISYSNIXtS /D

,@ Le permis de louer :
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@ Le permis de diviser:

A Outil de lutte contre les marchands de sommeil

A [AYAGS t1 ONBIGA2Y RS t238YSyia y2y O2yF2NNS:
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t N2OSRdAzNB & RQI LILINE LIN

E Les biens sans maitres :

A Des biens que la
commune (ou f Q9 t
peut incorporer dans
sonpatrimoine

£ [153a o0A8ya Sy sSitid RQlolyR2Y
manifeste :

A Desbiensnon entretenus,
qui peuvent faire £ Q2 0 2 S
R Q dzyefpropriation au
profit delacommune



